RESIDENCE HARMONIE OUEST
78870 BAILLY

PROCES VERBAL DE LA REUNION DU CONSEIL SYNDICAL DU 14 JANVIER 2014

PRESENTS :

Mesdames : AMEYE, HOULL, LEGER, LEGLISE, MIRGUET, PERRUCHE, PREVOST. ROGER,

Messieurs :  ANDRE, BIJOTAT, CESTIA, CINQUANTA. DUIGOU, DURAND, FIGARI, HELOU,
LECHERTIER, PLUVINAGE, SALLES.

ABSENTS ET EXCUSES :
Madame : DO QUANG,
Messieurs :  COULON, COZZIKA, DASSIER, KOSZUL.

I 1. APPROBATION DU PROCES VERBAL DU CONSEIL SYNDICAL DU 10 DECEMBRE 2013 |
Le proces verbal du conseil syndical du 10 décembre 2013 est approuvé a I'unanimité.

| 2. ANNULATION DE L’ELECTION DU CONSEILLER SYNDICAL DU BATIMENT 238 \
La personne qui s’est présentée pour le batiment 28, lors de 'Assemblée générale, n’est pas copropriétaire
au batiment 28 et ne peut donc étre conseiller syndical pour ce batiment.
Le Conseil syndical en prend acte.

3. LANCEMENT DES ACTIONS DECIDEES EN ASSEMBLEE GENERALE

Les actions sur les parties communes vont étre engagées avec les commissions concernées. Les travaux
terrasses vont étre engagés a compter du mois d’avril 2014. Les travaux de réfection de lisolation des
terrasses seront en fonction de la trésorerie disponible, trésorerie calée sur les appels de fonds votés par le
syndicat. L’ordre des batiments sera arrété en fonction de la gravité des dommages.

Voirie : Les travaux seront réalisés au printemps.

Chaufferie : Les travaux devront se faire au plus tét.

Ventilations des parkings : les travaux sont prévus pour le printemps.

Travaux centre commercial : Les travaux sont prévus pour le printemps.

Les travaux des batiments ayant fait I'objet de devis seront engagés en février.

Les travaux devant étre réalisés suite au vote d’'un budget, seront engagés apres finalisation.

4, TARIF GAZ

La copropriété a un contrat de fourniture de gaz a un tarif réegulé. Energie et Service et Dalkia avaient
déconseillé dans un premier temps de ne pas quitter le tarif regulé du fait de I'impossibilité d'y revenir.

Les textes récemment adoptés entrainent un arrét du tarif régulé a compter du 1* janvier 2015. Energie et
Service a été sollicité pour obtenir des offres pour la fourniture de gaz a tarif dérégulé. L'engagement de
cette nouvelle fourniture pourrait se faire a partir de février.

Le conseil syndical questionné sur 'abandon du tarif régulé pour un tarif dérégulé moins cher donne son
aval a 'unanimité.

5. SAISON PISCINE
Un planning piscine a été élaboré. S’est rajouté au planning habituel :
e Le robot de la piscine (contrat et location)
s | a réfection des canisses.
Le remplacement des cartes piscine se fera a I'aide d’'un stock disponible a la loge.
il est conseillé aux résidents ne fréquentant pas la piscine d’éviter de demander une carte.

6. RAPPORT DES COMMISSIONS |
COMMISSION COMMUNICATION ET SECURITE :

Mesdames HOULL, PERRUCHE, Messieurs DASSIER, LECHERTIER

Une rencontre est prévue avec une Société de gardiennage.

Il a été constaté au centre commercial que les poubelles n'étaient pas utilisées de fagon conforme (les

cagettes et les cartons doivent étre pliés et séparés des putrescibles, les putrescibles doivent étre
emballés).

Pour la reconstruction du local poubelles, deux hypotheses seront étudiées avec le bureau.




COMMISSION ENVIRONNEMENT (Espaces verts, Piscine) :

Mesdames DO QUANG, MIRGUET, ROGER, Messieurs ANDRE, CINQUANTA.
Les élagages sont en cours.

Pour les massifs, des essais de graminées sont prévus.

Les haies de leylandii ont été plantées.

COMMISSION FONCTIONNEMENT DES BATIMENTS (Nettoyage, Entretien parties communes) :
Mesdames AMEYE, PREVOST, Messieurs HELOU, KOSZUL, SALLES.
Monsieur ZAQUI est parti a la retraite fin décembre 2013. L'employé pressenti pour le remplacement a
refusé sa mutation. Monsieur ZAQUI est actuellement remplacé par un intérimaire.
TFN: Avant le remplacement des containers un essai avec des housses sera engagé sur 5 batiments
pendant trois semaines. Deux critéres seront mesurés :

« La conservation de I'état de propreté des containers

e Le taux de rotation des housses
L’opération sera précédée d’une formation des agents TFN. Un contrble sera fait de la bonne application
des consignes.

COMMISSION FONCTIONNEMENT DES EQUIPEMENTS (Voiries, réseaux, distributions) :

Madame LEGLISE, Messieurs BIJOTAT, COZZIKA, DUIGOU, PLUVINAGE.

Les travaux de chaufferie sont a effectuer en urgence. Un groupement des travaux va étre tenté avec ceux
des ventilations de parking.

Voirie : une consultation sera engagée au printemps pour une réalisation en mai/juin.

Centre commercial : une autre entreprise sera consultée.

5. TOUR DE TABLE

Madame AMEYE rappelle que : les portes du 1% et du 3°™ étage sont dégradées, la présence d'une
encoche dans les escaliers au 1% étage, une fissure sur le palier du 2°™° étage.
Monsieur SALLES indique qu’'un court circuit provoque un probléme électrique dans le parking 3. Une
recherche de la cause est en cours.
Madame ROGER informe que le devis pour le batiment 37.38.39 Marronniers sera affiné pour les travaux
votés en Assemblée.
Madame ROGER demande des informations sur une agression qui se serait produite dans le parking 5.
Monsieur DURAND informe qu’un couple de personnes a été suivi a partir du centre commercial de Noisy,
ou leur code carte bleue avait été relevé. Dans le parking les agresseurs ont maintenu sans violence leurs
victimes et ont dérobé le sac a main. Les agresseurs sont allés immédiatement retirer de l'argent au
distributeur du Crédit Lyonnais du centre commercial de la résidence.
Madame ROGER signale des infiltrations d’eau fin décembre dans le parking 5. Lors d'un trés violent orage
les évacuations ont eu des difficultés a absorber les volumes d’eau de pluie considérables et en certains
points 'eau est passée au dessus des relevés d'étanchéité des dalles de parking et « inondé » certaines
zones de ceux-Ci.
Monsieur DUIGOU demande si 'on peut installer une porte pour controler 'acceés a certaines caves du
batiment 19. La conformité de l'installation d’'une porte avec la configuration des lieux est a étudier, et la
décision a soumettre a '’Assemblée générale.
Monsieur BIJOTAT signale que la lampe située au dessus de la porte du 53 c6té rue des Pins est hors
service. Monsieur DURAND informe que la lampe sera réparée. Cette lampe s’allume avec un interrupteur
crépusculaire et non a partir de I'interrupteur situé en haut de I'escalier.
Monsieur FIGARI précise que la porte coté cour anglaise s’ouvre facilement. La grille sur ia cour anglaise
risque de tomber, les peintures sur les rebords se détériorent. Ces éléments seront signalés a Monsieur
PACHECO. Il évoque le jardin de Monsieur EMMANUELLLI, le propriétaire-bailleur est informé de I'aspect
dégradé de ce jardin
Madame HOULL signale des dégradations en sous face de balcons. Il existe deux causes :

e Le joint défectueux

e L’éclatement du fer dans le béton.

La prochaine réunion du Conseil Syndical est fixée au Mardi 11 février 2014 a 20H30




